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P  U T U S A N

No.  1143 K/Pdt /2010

DEMI KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA

M A H K A M A H   A G U N G 

Memer iksa  perkara  perda ta  dalam  t i ngka t  kasas i  te lah  

memutuskan  sebaga i  ber i ku t  da lam perkara :

YAYASAN PERKUMPULAN RENANG MEDAN C.Q  KETUA 

YAYASAN PERKUMPULAN RENANG MEDAN, bera lamat  d i  

Ja lan  Sis ingamangara ja  No.6  Medan,  dalam  hal  

in i  member i  kuasa  kepada  1.  H.M.  Kamaludd in  

Lub is ,  SH. ,  2.  Rudi  Al fah r i  Rangkut i ,  SH. ,  3.  

M.  Darmawan Siag ian ,  SH. ,  4.  Ibeng  Syaf rudd in  

Rani ,  SH.  Advokat  berkan to r  d i  J l .  Ai r l angga  

No.  16- B Medan ;

KEPALA KANTOR PERTANAHAN KOTA MEDAN,  bera lamat  

di  Ja lan  Karya  Jasa,  Pangka lan  Mansyur  Medan 

dalam  hal  in i  member i  kuasa  kepada  1.  

Yuhar tono ,  SH. ,  Kepala  Seks i  Sengketa  Konf l i k  

dan Perkara  pada Kantor  Per tanahan  Kota  Medan,  

2.  Oloan  Pasar i bu ,  SH. ,  Kepala  Sub  Seks i  

Perkara  Per tanahan  pada Kanto r  Per tanahan  Kota  

Medan,  3.  Ismei  Sar jono ,  SH. ,  Sta f  Seks i  

Sengketa ,  Konf l i k  dan  Perkara  pada  Kanto r  

Per tanahan  Kota  Medan,    4.  Er l i na ,  SH. ,   Sta f  

Seks i  Sengketa ,  Konf l i k  dan  Perkara  pada  

Kanto r  Per tanahan  Kota  Medan.  Bera lamat   d i  

Ja lan  Jend.  Besar  Abdul  Har i s  Nasut i on  

Pangka lan  Masyhur  Medan;

Pemohon  Kasas i  I ,  I I  dahu lu  Tergugat  I  dan  

I I I /  Terband ing  I  dan I I I  ;

m e l  a w a n

T.  HUSNY O DELIKHAN,  ber tempat  t i ngga l  d i  Ja lan  

Br ig j en  Katamso  Nomor  66  ( I s t ana  Maimoon)  

Medan ;

Termohon Kasas i  dahu lu  Penggugat /Pemband ing ;
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dan

PIMPINAN  PERUSAHAAN  MEDANESCHE  Z,  dahu lu  

bera lamat  d i  Ja lan  Sis ingamangara ja  No.  6 

Medan,  sekarang  t i dak  dike tahu i  lag i  a lamatnya  

di  se lu ruh  Indones ia  ;

Turu t  Termohon  Kasas i  dahu lu  Tergugat  

I I / Te rband ing  I I  ;

Mahkamah Agung te rsebu t  ;

Membaca sura t - sura t  yang  bersangku tan  ;

Menimbang,  bahwa  dar i  sura t - sura t  te rsebu t  te rnya ta  

bahwa  sekarang  Termohon  Kasas i  dahulu  Penggugat  te l ah  

menggugat  sekarang  Para  Pemohon  Kasas i  dan  Turu t  Termohon  

Kasas i  sebaga i  Tergugat  I , I I  dan  I I I  d i  muka  pers i dangan  

Pengad i l an  Neger i  Medan pada pokoknya  atas  dal i l - da l i l  :  

Bahwa  Penggugat  ada lah  sa lah  seorang  Ahl iwa r i s  T.  

Amaludd in  Sani  Perkasa  Alamsyah  ya i t u  pemi l i k  b idang  tanah  

Grant  Sul than  No.174  tangga l  2  Mei  1927,  yang  saat  in i  

setempat  dikena l  sebaga i  Ja lan  Sis i ngamangara ja  No.  6 

Medan dengan luas  + 6.683  M2 dengan batas  -  batas :

-  Sebelah  Timur  berba tas  dengan  Ja lan  Sis ingamangara ja  

Medan ;

-  Sebelah  Utara  berba tas  dengan ruko  – ruko  ;

-  Sebelah  Bara t  berba tas  dengan ja l an  Mahkamah Medan ;  

-  Sebelah  Sela tan  berba tas  dengan  ja l an  Sor i k  Merap i  ;

Bahwa  semasa  hidupnya  pada  tahun  1938  Almarhum  T.  

Amaludd in  Sani  Perkasa  Alamsyah  ada menyewakan bidang  tanah  

te rsebu t  kepada  perusahaan  Medanesche  Z (Terguga t  I I )  ya i t u  

perusahaan  Belanda  yang  pada  saat  i t u  bera lamat  di  Medan,  

untuk  jangka  waktu  67 tahun  lamanya  ;

Bahwa setahun  baga imana  te rnya ta  saat  in i  b idang  tanah  

te rsebu t  te lah  dikuasa i  o leh  Yayasan  Perkumpulan  Renang  

Medan  (Terguga t  I )  d imana  seharusnya  sete lah  habis  masa 

sewa  67  tahun  b idang  tanah  te rsebu t  kembal i  kepada  T.  

Amaludd in  Sani  Perkasa  Alamsyah  ataupun  Ahl i  War isnya  dan  

bahkan  o leh  Tergugat  I I I  te lah  di te r b i t k an  Ser t i f i k a t  Hak 

Guna Bangunan  No 496  tangga l  6 Nopember  2001  (yang  berasa l  
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dar i  Hak Paka i  No 289  yang  berasa l  dar i  Hak Pakai  No.185)  

atas  nama Yayasan  Perkumpulan  Renang Medan (Terguga t  I )  ;

Bahwa ba ik  Almarhum T.  Amaludd in  Sani  Perkasa  Alamsyah  

ataupun  Ahl i  war i snya  sampai  saat  in i  t i dak  pemah 

mengal i hkan  hak  atas  tanah  te rsebu t  kepada  s iapapun  ;

Bahwa perbua tan  Tergugat  I ,  I I  dan  Terguga t  I I I  yang  

te l ah  menguasa i  dan  menerb i t kan  sura t - sura t  d i  atas  tanah  

mi l i k  T.  Amaludd in  Sani  Perkasa  Alamsyah  secara  tanpa  hak  

je l as  merupakan  satu  rangka ian  perbua tan  melanggar  hukum 

(onrech t  mat igedaad)  yang  sangat  merug ikan  Penggugat  ;

Bahwa oleh  karena  Alamarhum T.Amaludd in  Sani  Perkasa  

Alamsyah  sampai  saat  in i  adalah  sebaga i  pemi l i k  yang  sah  

atas  tanah  te rsebu t ,  maka  sangat  bera lasan  hukum apab i l a  

bidang  tanah  te rsebu t  d inya takan  sebaga i  mi l i k  T.  Amaludd in  

Sani  Perkasa  Alamsyah  yang saat  in i  mi l i k  Ahl i  Warisnya  ;

Bahwa dengan  demik ian  sangat  bera lasan  hukum apab i l a  

Tergugat  I ,  I I  dan  Terguga t  I I I  ataupun  orang  la i n  yang  

mendapatkan  hak  dar ipadanya  dihukum  untuk  segera  

mengosongkan  bidang  tanah  te rsebu t  dan  menyerahkannya  

kepada  Penggugat  secara  baik  dan  kosong  te r l epas  dar i  

sega la  beban yang  ada d ia tasnya  ;

Bahwa  se lan ju t nya  sangat  bera lasan  hukum  apab i l a  

Ser t i f i k a t  HGB No 496 tangga l  6 Nopember  2001 (yang  berasa l  

dar i  Hak Paka i  No 289 yang  berasa l  dar i  Hak Pakai  No.  185)  

atas  nama Yayasan  Perkumpulan  Renang Medan dinya takan  t i dak  

mempunyai  kekuatan  hukum ;

Bahwa  oleh  karena  bukt i - bukt i  yang  d isampaikan  kuat  

dan  oten t i k  adanya  maka  sangat  bera lasan  hukum  apab i l a  

da lam  perkara  in i  dapat  d inya takan  ser ta  merta  (u i t  

voorbaarb i j  vooraad)  meskipun  ada  verze t ,  band ing  ataupun  

kasas i  ;

Bahwa  oleh  karena  Tergugat  I , l l  dan  I I I  te lah  

melakukan  perbua tan  melawan  hukum  yang  sangat  merug ikan  

Penggugat  maka  sangat  bera lasan  apab i l a  para  Tergugat  

d ihukum  secara  tanggung  ren teng  membayar  kerug ian  yang  

te l ah  Penggugat  alami  ya i t u  kerug ian  mater i a l  sebesar  
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Rp.10 .000 .000 .000  (sepu luh  mi lya r  rup iah )  dan  kerug ian  

mor i l  sebesar  Rp.12.000 .000 .000  (dua  belas  mi lya r  rup iah )  

secara  tuna i  ;

Bahwa  untuk  mencegah  bidang  tanah  te rsebu t  bera l i h  

ataupun  dia l i h kan  nant i nya  se lama  proses  perkara  maka 

sangat  ber lasan  hukum  apab i l a  b idang  tanah  te rpe rka ra  

di l e t a kan  Si ta  Jaminan  (conserva to i r  bes lag )  ;

Bahwa  se lan ju t nya  sangat  bera lasan  apab i l a  Para  

Tergugat  d ihukum  secara  Tanggung  Renteng  membayar  uang  

dwangsom  (uang  paksa)  sebesar  Rp.1 .000 .000  (sa tu  ju t a  

rup iah )  per  har i  set i ap  lambatan  memenuhi  putusan  dalam 

perkara  in i  nant i nya  ;

Bahwa  dengan  demik ian  sangat  bera lasan  apab i l a  Para  

Tergugat  d ihukum  secara  tanggung  ren teng  untuk  membayar  

biaya  yang t imbu l  da lam perkara  in i  nant i nya  ;

Berdasarkan  ura ian - ura ian  te rsebu t  d i  atas  maka 

dimohon  dengan  sega la  hormat  kepada  Ketua  Pengadi l an  Neger i  

Medan  agar  dapat  mener ima  gugatan  in i ,  menentukan  suatu  

har i  pers idangan ,  memanggi l  p ihak - pihak  yang  berperka ra ,  

memer iksa  dan  mengadi l i  ser ta  mengambi l  putusan  sebaga i  

ber i ku t :  

Primai r  :

Mener ima  dan mengabulkan  gugatan  Penggugat  untuk  se lu ruhnya  

;  

Menyatakan  Para  Tergugat  te l ah  melakukan  perbua tan  melawan  

hukum (onrech tmat i ge  daad)  ;

Menyatakan  bidang  tanah  te rpe rka ra  ada lah  mi l i k  Almarhum T.  

Amaludd in  Sani  Perkasa  Alamsyah  yang  k in i  ja t uh  pada  

Ahl i  War isnya  ;

Menghukum Tergugat  I ,  I I  dan  I I I  ataupun  orang  la i n  yang  

mendapatkan  hak,  dar i  padanya  mengosongkan  b idang  tanah  

te rsebu t  dan menyerahkannya  kepada  Penggugat  secara  baik  

dan kosong  te r l epas  dar i  sega la  beban  yang  ada dia tasnya  

;

Menyatakan  sah  dan  berharga  s i t a  jaminan  (conserva to i r  

bes lag )  yang  
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di l e t a kan  da lam perkara  in i  ;

Menghukum para  Tergugat  secara  tanggung  ren teng  membayar  

kerug ian  mater i a l  yang  te lah  Penggugat  a lami  sebesar  

Rp.10 .000 .000 .000  (sepu luh  mi lya r  rup iah )  dan  kerug ian  

mor i l  sebesar  Rp.12.000 .000 .000  (dua  belas  mi lya r  

rup iah )  kepada  Penggugat  secara  tuna i  ;

Menyatakan  t i dak  berkua tan  hukum ser t i f i k a t  HGB No.  496  

tangga l  6 November  2001  (yang  berasa l  dar i  hak  paka i  No.  

289  yang  berasa l  dar i  hak  paka i  No.  185)  atas  nama 

Yayasan  Perkumpulan  Renang Medan ;

Menyatakan  putusan  dalam  perkara  in i  dapat  d i l aksanakan  

ser ta  merta  

(u i t v oo rbaa r  bi j  vooraad)  meskipun  ada  verze t ,  band ing  

ataupun  kasas i ;

Menghukum Para  Tergugat  secara  tanggung  ren teng  membayar  

uang  

paksa  (dwangsom)  sebesar  Rp.1 .000 .000  (sa tu  ju ta  rup iah )  

perhar i  set i ap  kete r l ambatan  memenuhi  putusan  in i  

nant i nya  ;

Menghukum para  Tergugat  secara  Tanggung  Renteng  membayar  

biaya  

yang  t imbu l  da lam perkara  in i  nant i nya  ;

Subsidai r  :

Bi la  Maje l i s  Hakim  berpendapat  la i n ,  mohon  putusan  

yang  sead i l - ad i l nya  (exaequo  et  bono)  ;

Menimbang,  bahwa te rhadap  gugatan  te rsebu t  Tergugat  I  

dan  I I I  mengajukan  ekseps i  yang  pada  pokoknya  atas  dal i l -

da l i l  sebaga i  ber i ku t  :

DALAM EKSEPSI  TERGUGAT I  :

Tentang  Gugatan  Penggugat  Tidak  Menyebutkan  Secara  

Terper i nc i  Ukuran  Dan  Batas  Tanah  Ser ta  Bangunan  Yang 

menjad i  Objek  Terperka ra  ;

Bahwa  Penggugat  dida lam  Gugatannya ,  d imana  Penggugat  

mempero leh  tanah  tanah  te rpe rka ra  berdasarkan  Grant  

Sul than  No.  174 tangga l  2 Mei  1927,  se luas  ± 6.683  M2,  

yang  te r l e t a k  d i  Ja lan  Sis ingamangara ja  No.  6  Medan,  
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sebaga imana  da lam dal i l  gugatan  Penggugat  pada halaman  

1 po in t  1 ;

Bahwa  akan  te tap i  Penggugat  hanya  menyebutkan  batas  -  

batas  secara  umum,  namun  t i dak  secara  te rpe r i n c i  

mengungkapkan  berapa  yang  sebenarnya  ukuran  pan jang ,  

lebar  dan  luas  dar i  masing- masing  batas  tanah  yang  

menjad i  ob jek  te rpe rka ra ,  ba ik  batas  sebe lah  Timur ,  

sebe lah  Utara ,  sebe lah  Bara t  dan  sebe lah  Sela tan ,  

seh ingga  menyebabkan  per i s t i wa  hukum yang  sebenarnya  

menjad i  ob jek  te rpe rka ra  menjad i  t i dak  je l as  ;  

Bahwa  oleh  karena  ob jek  te rpe rka ra  t i dak  je l as ,  maka 

Tergugat  I  ing in  mengemukakan  Yur i sp rudens i  Mahkamah 

Agung RI ,  anta ra  la i n :

3.1 .  Putusan  Mahkamah  Agung  RI  No.  :  1149  

K/PDT/1975  tangga l  17  Apr i l  1976,  yang  

menyatakan  :  

“  Karena  suatu  gugatan  t i dak  disebu tkan  dengan  

je l as  le tak  batas  -  batas  tanah  sengketa ,  gugatan  

t i dak  dapat  d i t e r ima  “ .

3.2 . Putusan  Mahkamah Agung  RI  No.  :  228  K/PDT/1986  

tangga l  22 Desember  1987,  yang  menyatakan  :  

”Sura t  kausa  khusus  yang  t i dak  menyebutkan  atau  

ke l i r u  menyebutkan  ob jek  gugatan  menyebabkan  sura t  

kuasa  t i dak  sah,  t i dak  je l as  ob jek  yang  

disengke takan ,  ya i t u  :  

Tidak  menyebutkan  lokas i  ;  

Tidak  je l as  batas ,  ukuran  dan luas  ;  

Tidak  di temukan  objek  perkara .  

Bahwa berdasarkan  kedua  Yur i sp rudens i  Mahkamah Agung  RI  

te rsebu t  d ia tas ,  te l ah  je l as l ah  bahwasanya  yang  

dimaksud  dengan  le tak  batas  -  batas  tanah  sengketa  

mel ipu t i  le tak  lokas i ,  batas ,  ukuran  dan  luas  ser ta  

ob jek  sengke ta ,  seh ingga  apab i l a  sa lah  satu  bag ian  

te rsebu t  t i dak  je l as  maka  dapat  d ika takan  ob jek  

gugatan  kabur  ;

Bahwa oleh  karena  i t u  dapat  d ipahami  bahwasanya  gugatan  
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Penggugat  dengan  je l as  t i dak  menyebutkan  secara  

te rpe r i n c i  ukuran  batas  -  batas  tanah ,  ba ik  Sebelah  

Timur ,  Sebelah  Utara ,  Sebelah  Bara t  dan  Sebelah  

Sela tan ;

Bahwa berdasarkan  ura ian  -  ura ian  hukum te rsebu t  d ia tas ,  

maka dapat  d ika tego r i k an  Gugatan  Penggugat  te r t angga l  

25  Mei  2007  t i dak  memenuhi  syara t  fo rmi l  dan  mater i l ,  

seh ingga  k i ranya  sangat  bera lasan  bagi  Yang Terhormat  

Ketua  Pengad i l an  Neger i  Medan  Cq.  Maje l i s  Hakim  yang  

memer iksa  dan  mengadi l i  perka ra  in i ,  k i r anya  berkenan  

menyatakan  Gugatan  Penggugat  untuk  di to l a k  atau  

set i dak  -  t i daknya  t i dak  dapat  d i te r ima  (n ie t  

ontvanke l i j k  verk l aa rd )  ;

Tentang  Kapas i t as  Penggugat  Tidak  Layak  Mengajukan  

Gugatan  ;

Bahwa Penggugat  mengajukan  perkara  a quo kepada  Terguga t  

I ,  I I ,  dan  I I I  ada lah  karena  Terguga t  I  dan  I I  ada lah  

pemi l i k  yang  sah  atas  seb idang  tanah  yang  te l ah  

dise r t i f i k a t k an  o leh  Tergugat  I I I  sesua i  dengan  

Ser t i f i k a t  Hak  Guna  Bangunan  Nomor.  496  tangga l  6 

Nopember  2001  yang  berasa l  dar i  Hak  Pakai  Nomor  289  

dan  Hak Pakai  Nomor  185  atas  nama Yayasan  Perkumpulan  

Kolam Renang ( i c .  Tergugat  -  I )  ;  

Bahwa namun,  sete lah  hampi r  50 tahun  Yayasan  Perkumpulan  

Kolam  Renang  yang  dahu lu  bernama  Medansche  

Zweemveren ig i ng  ( i c .  Tergugat  I I )  berd i r i ,  te rnya ta  

Penggugat  mengajukan  Gugatan  Perda ta  dia tas  tanah  dan  

bangunan  mi l i k  Tergugat  -  I .  dengan  mengatasnamakan  

Ahl i  War is  Sul tan  Del i  ;  

Bahwa  Pengakuan  te rsebu t  merupakan  suatu  kewaja ran  

apab i l a  mampu membukt i kan  bahwasanya  Penggugat  ada lah  

pihak  yang mewaki l i  ah l i  war i s  Sul tan  Del i  ;  

Bahwa  ha l  te rsebu t  kami  tegaskan  karena  saat  sekarang  

in i  banyak  ahl i  war i s  Sul tan  Del i  mengaku sebaga i  ah l i  

war i s  yang  sah  dan  memi l i k i  har ta  war i san  dengan  

berpedoman sura t  Grant  Sul than  ;  

Hal .  7 dar i  22 hal .  Put .  No.  1143 
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Bahwa  disamping  i t u ,  Penggugat  juga  t i dak  menegaskan  

s iapa  dan  apa  kepent i ngan  Penggugat  ser ta  kapas i t a s  

Penggugat  sebaga i  Penggugat  yang  memenuhi  syara t  

mater i l  dan fo rm i l  ;

Bahwa  oleh  karena  ket i dak j e l a san  kapas i t a s  Penggugat  

sebaga i  p ihak  yang  mengajukan  gugatan ,  maka  semakin  

je l as  kehampaan  is i  dar i  gugatan  te rsebu t  seh ingga  

patu t  dan  layak  bag i  Maje l i s  Hakim  untuk  menolak  

gugatan  Penggugat  ;

DALAM EKSEPSI  TERGUGAT I I I  :

Tentang  Kompetens i  Abso lu t  :

Bahwa dal i l  gugatan  Penggugat  ba ik  dik tum  maupun  pet i t um  

gugatan  secara  je l as  dan  te rang  memohon kepada  Maje l i s  

Hakim aquo  untuk  menyatakan  Ser t i f i k a t  Hak Guna Bangunan  

No.496  t i dak  mempunya i  kekuatan  hukum ;

Bahwa Ser t i p i k a t  Hak  Guna  Bangunan  No.496  objek  sengketa  

ada lah  merupakan  suatu  Keputusan  Tata  Usaha  Negara  yang  

di te rb i t k an  oleh  Tergugat  I I I  sebaga i  Pejaba t  Tata  Usaha 

Negara  ;

Bahwa untuk  menyatakan  suatu  Keputusan  Tata  Usaha  Negara  

t i dak  sah  atau  t i dak  mempunyai  kekuatan  hukum Pengadi l an  

Neger i  t i dak  berwenang  untuk  memer iksa  dan  mengadi l i n ya ,  

karena  berdasarkan  keten tuan  Pasal  47  jo  Pasal  77  ayat  

(1 )  UU No.5  Tahun  1986  jo .  UU No.9  Tahun  2004,  yang  

berwenang  memer iksa  dan  mengadi l i  perka ra  Tata  Usaha  

Negara  berada  pada  Perad i l an  Tata  Usaha  Negara ,  o leh  

karena  i t u  ada lah  bera lasan  hukum j i k a  Maje l i s  Hakim 

aquo  berkenan  menyatakan  gugatan  Penggugat  t i dak  dapat  

d i te r ima  ;

Bahwa  te rhadap  gugatan  te rsebu t  Pengadi l an  Neger i  

Medan  te l ah  mengambi l  putusan ,  ya i t u  putusannya  No.  

227/Pdt .G /2007 /PN.Mdn tangga l  18 Desember  2007 yang  amarnya  

sebaga i  ber i ku t  :

Dalam Ekseps i

Menyatakan  Ekseps i  Tergugat  I  dan Terguga t  I I I  t i dak  dapat  

d i te r ima  ;
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Dalam Pokok  Perkara

Menolak  gugatan  Penggugat  untuk  se lu ruhnya  ;

Menyatakan  s i t a  jaminan  yang  te l ah  di l e t akkan  dalam perkara  

in i  t i dak  sah dan t i dak  berharga  ;

Menghukum  Penggugat  untuk  membayar  ongkos  perkara  yang  

hingga  saat  in i  d ih i t ung  sebesar  Rp.  843.000 , -  (de lapan  

ra tus  empat  pu luh  t i ga  r i bu  rup iah ) ;

Menimbang,  bahwa dalam t i ngka t  banding  atas  permohonan  

Penggugat  putusan  Pengad i l an  Neger i  te rsebu t  te lah  

diba ta l kan  o leh  Pengad i l an  Tingg i  Medan  dengan  putusannya  

No.  261/PDT/2007/PT- MDN tangga l  14  Oktober  2008  yang  

amarnya  sebaga i  ber i ku t  :

Mener ima  permohonan  band ing  dar i  Penggugat /Pemband ing  ;

Membata lkan  putusan  Pengad i l an  Neger i  Medan  tangga l  18  

Desember  2007 No.  227/Pd t .G /2007 /PN.Mdn.  ;

MENGADILI  SENDIRI  :

DALAM EKSEPSI :

Menyatakan  Ekseps i  dar i  Tergugat  I ,  I I I  t i dak  dapat  

d i te r ima  ;

DALAM POKOK PERKARA:

Mengabulkan  gugatan  Penggugat /Pemband ing  untuk  sebahag ian  ;

Menyatakan  Tergugat  I  te l ah  melakukan  perbua tan  melawan  

hukum ;

Menyatakan  tanah  sengketa  in i  adalah  mi l i k  T.  Amaludd in  

Sani  Perkasa  Alamsyah  yang  k in i  menjad i  mi l i k  ah l i  

war i snya  ;

Menghukum Tergugat  I ,  I I  dan  I I I  ataupun  orang  la i n  yang  

mendapatkan  hak  dar ipadanya  mongosongkan  tanah  te rsebu t  

dan  menyerahkannya  kepada  Penggugat /Pemband ing  secara  

baik  dan kosong  te r l epas  dar i  sega la  beban;

Menyatakan  sah  dan  berharga  Si ta  Jaminan  (Conserva to i r  

Bes lag)  yang  di l e t akkan  atas  tanah  sengketa  (Ber i t a  

Acara  Si ta  tangga l  22  Jun i  2007  No.227/Pd t .G .2007 /PN-

Mdn.)  ;

Menyatakan  t i dak  berkekua tan  hukum Ser t i f i k a t  HGB No.  496  

tangga l  6 Nopember  2001  (yang  berasa l  dar i  Hak Pakai  No.  

Hal .  9 dar i  22 hal .  Put .  No.  1143 
K/Pdt /2010

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id
Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 9



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

289 yang  berasa l  dar i  Hak 

Pakai  No.  185)  ;

Menghukum Tergugat  I ,  I I  dan  I I I  secara  tanggung  ren teng  

membayar  uang  paksa  sebesar  Rp.  1.000 .000 , -  (sa tu  ju ta  

rup iah )  per - har i  set i ap  kete r l ambatan  memenuhi  putusan  

in i ,  sete lah  putusan  berkekua tan  past i / t e t a p  ;

Menghukum Tergugat  I ,  I I  dan  I I I  secara  tanggung  ren teng  

membayar   b iaya  perkara  dalam  kedua  t i ngka t  perad i l an ,  

yang  dalam  t i ngka t  banding  di te t apkan  sebesar  Rp.  

110.000 , -  (se ra tus  sepu luh  r ibu  rup iah ) ;

Menolak  gugatan  se leb ihnya  ;

Menimbang,  bahwa  sesudah  putusan  te rakh i r  in i  

d ibe r i t a hukan  kepada    Tergugat  I /Te rband ing  I  pada  

tangga l  19 Januar i  2009  dan  kepada  Terguga t  I I I / T e r band ing  

I I I  pada  tangga l  12  Pebruar i  2009  kemudian  te rhadapnya  

oleh  Tergugat  I /Te rband ing  I  dengan  peran ta raan  kuasanya ,  

berdasarkan  Sura t  Kuasa  Khusus  tangga l  2  Ju l i  2007  

dia jukan  permohonan  kasas i  secara  l i san  pada  tangga l  30  

Januar i  2009  sebaga imana  te rnya ta  dar i  akte  permohonan  

kasas i  No.  11/Pdt /Kasas i / 2009 /PN.Mdn  yang  d ibua t  o leh  

Pani te ra  Pengad i l an  Neger i  Medan,  permohonan  te rsebu t  

d i i ku t i  o leh  memor i  kasas i  yang  memuat  alasan- a lasan  yang  

di te r ima  di  Kepani t e raan  Pengad i l an  Neger i  te rsebu t  pada  

tangga l  12  Pebruar i  2009  dan  oleh  Tergugat  I I I / Te r band ing  

I I I  dengan  peran ta raan  kuasanya ,  berdasarkan  Sura t  Kuasa  

Khusus  tangga l  17 Pebruar i  2009  d ia j ukan  permohonan  kasas i  

No.  21/Pdt /Kasas i / 2009 /PN.Mdn  yang  d ibua t  o leh  Pani te ra  

Pengad i l an  Neger i  Medan,  permohonan  te rsebu t  d i i ku t i  o leh  

memor i  kasas i  yang  memuat  alasan- alasan  yang  d i t e r ima  di  

Kepani te raan  Pengadi l an  Neger i  te rsebu t  pada  tangga l  5  

Maret  2009 ;

Bahwa sete lah  i t u  oleh  Penggugat /Te rmohon  Kasas i  yang  

pada  tangga l  01  Apr i l  2009  te l ah  dibe r i t a hu  ten tang  memor i  

kasas i  dar i  Tergugat  I , I I I /  Pemohon Kasas i  I ,  I I  d ia j ukan  

jawaban  memor i  kasas i  yang  di t e r ima  di  Kepani t e r aan  

Pengad i l an  Neger i  Medan pada tangga l  8 Apr i l  2009 ;
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Menimbang,  bahwa  permohonan  kasas i  a  quo  beser ta  

alasan- alasannya  te l ah  dibe r i t a hukan  kepada  pihak  lawan  

dengan  seksama,  dia jukan  da lam  tenggang  waktu  dan  dengan  

cara  yang  d i t en tukan  dalam undang- undang,  maka oleh  karena  

i t u  permohonan kasas i  te rsebu t  fo rma l  dapat  d i te r ima  ;

Menimbang,  bahwa  a lasan- alasan  yang  dia j ukan  oleh  

Pemohon Kasas i  I /Te rguga t  I  da lam memor i  kasas inya  te rsebu t  

pada pokoknya  ia l ah :

Maje l i s  Hakim  Pengad i l an  Tingg i  Medan  Tidak  Cermat  Dalam 

Mengklas i f i k a s i  Pokok  Permasa lahan .  

Bahwa apab i l a  dibaca  dengan  seksama per t imbangan  hukum 

Maje l i s  Hakim  Pengad i l an  Tingg i  Medan  No.  

261/PDT/2007 /PT- MDN.,  tangga l  14  Oktober  2008,  sama 

seka l i  t i dak  mengk las i f i k a s i  pokok  permasa lahan  yang  

sebenarnya  anta ra  Tergugat  -  I /Te rband ing  -  

I /Pemohon  Kasas i  dengan   Penggugat /Pemband ing /  

Termohon  Kasas i  -  I  ba ik  secara  fak tua l  maupun 

yur i d i s  ;  

Bahwa dar i  fak ta  hukum yang  te l ah  te rungkap ,  bahwasanya  

penguasaan  lahan  yang  disengke takan  oleh  

Penggugat /Pemband ing /  Termohon  Kasas i  I  te rsebu t  

sebenarnya  ada lah  lahan  yang  te l ah  dikuasa i  Tergugat  

I /Te rband ing  I /Pemohon  Kasas i  se lama  leb ih  dar i  70  

( tu j uh  puluh)  tahun  dan  Bahkan  Terguga t  l /Te rband ing  

I /Pemohon  Kasas i ,  te lah  mendi r i k an  Bangunan  -  

bangunan  dan  Fas i l i t a s  olah  raga  untuk  kepent i ngan  

sos ia l  bag i  masyaraka t  kota  Medan ;  

Bahwa  hal  te rsebu t  menunjukkan  adanya  pengakuan  yang  

konkr i t  ba ik  dar i  Pemer in tah  maupun  dar i  masyaraka t  

Kota  Medan  bahwasanya  Tergugat  I / Terband ing  

I /Pemohon  Kasas i  sebaga i  pemi l i k  atas  lahan  yang  

mana saat  in i  d igunakan  untuk  kepent i ngan  sos ia l  dan  

fas i l i t a s  o lah  raga  te rsebu t  ;

Bahwa  disamping  i t u  juga ,  secara  yur i d i s  Tergugat  

I /Te rband ing  I /  Pemohon  Kasas i  te l ah  mengajukan  

permohonan  kepada  negara  mela lu i  Pengadi l an  Neger i  
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Medan  dan  juga  se lan ju tn ya  kepada  Badan  Per tanahan  

Nasiona l  menyangkut  hak  -  hak  kepemi l i k an ,  seper t i  

Hak  Guna  Bangunan  maupun  Hak  Mi l i k  dan  semua  i t u  

te l ah  sesua i  dengan  prosedur  hukum yang  dikehendak i  

o leh  Negara  ;  

Bahwa  permohonan  dia jukan  dia tas  lahan  te rsebu t  pada  

dasarnya  ada lah  te rda f t a r  atas  nama  Yayasan  mi l i k  

Medansche  Zweenveren ig i ng  ( i c .  Tergugat  

I I / Te rband ing  I I / Te rmohon  Kasas i  I I )  dan  sekarang  

menjad i  mi l i k  Yayasan  Kolam Renang  ( i c .  Tergugat  I /  

Terband ing  I /  Pemohon  Kasas i )  yang  mana  lahan  

te rsebu t  d ipergunakan  untuk  kepent i ngan  sos ia l  dan  

fas i l i t a s  o lah  raga  bag i  masyaraka t  Kota  Medan ;  

Bahwa namun dar i  semua argumentas i  hukum di  atas ,  maka 

bi l a  baca  dengan  te l i t i  per t imbangan  hukum Maje l i s  

Hakim  Pengadi l an  Tingg i  Medan  Nomor  :  

261/PDT/2007 /PT- Mdn. ,  te r t angga l  14  Oktober  2008,  

maka  t i dak  ada  mengk las i f i k a s i  pokok  permasa lahan  

yang  harus  di  putuskan ,  apakah  ten tang  Hak 

Kepemi l i k an  keperda taan  atau  Pencabutan  Sura t  

Kepemi l i k an  mela lu i  Tata  Usaha Negara  ;  

Bahwa  menuru t  Tergugat  I /Te rband ing  I /Pemohon  Kasas i ,  

seharusnya  Maje l i s  Hakim  Pengadi l an  Tingg i  Medan 

te r l eb i h  dahu lu  membagi  kepada  3  ( t i ga )  ha l  untuk  

dise lesa i kan  ya i t u  :  

Tentang  s iapa  yang  berwenang  menyatakan  berhak  atas  

tanah  objek  perkara  ;  

Tentang  s iapa  yang  berwenang  membata lkan  Sura t  

Penetapan  Pengadi l an  Neger i  Medan  No.  :  

993/Pen /Pd t / 1979 /PN- Mdn. ,  te r t angga l  31  Maret  

1980 ;  

Tentang  s iapa  yang  berwenang  membata lkan  Sura t  yang  

dike lua r kan  oleh  Negara  ya i t u  Ser t i f i k a t  Hak  Guna 

Bangunan Nomor  :  496 te r t angga l  6 Nopember  2001 ;

Bahwa namun dar i  ket i ga  poin t  d ia tas  te rsebu t ,  te rnya ta  

Maje l i s  Hakim  Pengad i l an  Tingg i  Medan  dalam 

Disclaimer
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Putusannya  Nomor:  261/PDT/2007 /PT- Mdn. ,  te r t angga l  

14  Oktober  2008,  t i dak  memisahkan  permasa lahan  yang  

sebenarnya ,  dan  cenderung  menggabungkan  semua 

permasa lahan  seh ingga  sangat  membingungkan  banyak  

pihak  yang  pada  akh i rnya  t i dak  je l as  s iapa  

sebenarnya  yang  berwenang  dalam  menentukan  Suatu  

Sura t  Keputusan  dan  Hak  Kepemi l i k an  dan  s iapa  

sebenarnya  pemi l i k  yang  sah  te rhadap  lahan  

te rsebu t  ;  

Bahwa oleh  karena  i t u  bi l a  dibaca  dengan cermat ,  maka di  

satu  s is i  Putusan  Pengad i l an  Tingg i  Medan  Nomor  :  

261/PDT/2007 /PT- Mdn. ,  te r t angga l  14  Oktober  2008,  

member ikan  Hak  Kepemi l i k an  kepada  

Penggugat /Pemband ing /Te rmohon  Kasas i  –  I  ,  d is i s i  

la i n  Maje l i s  Hakim  Pengad i l an  Tingg i  Medan 

member ikan  Keputusan  membata lkan  Sura t  Penetapan  

Pengad i l an  Neger i  Medan  No.  :  993/Pen/Pd t / 1979 /PN-

Mdn. ,  te r t angga l  31  Maret  1980  ser ta  membata lkan  

Sura t  yang  dike lua rkan  oleh  Negara  ya i t u  Ser t i f i k a t  

Hak  Guna  Bangunan  Nomor:  496  te r t angga l  6  Nopember  

2001 ;  

Bahwa  padaha l  is i  gugatan  Penggugat  semula ,  pada  

kenyatannya  

Penggugat /Pemband ing /Te rmohon  Kasas i  I  send i r i  t i dak  

pernah  

memperkarakan  ten tang  pembata lan  Sura t  Penetapan  

Pengad i l an  Neger i  Medan  No.  :  993/Pen/Pd t / 1979 /PN-

Mdn. ,  te r t angga l  31  Maret  1980  dan  pembata lan  Sura t  

yang  dike lua rkan  o leh  Negara  ya i t u  Ser t i f i k a t  Hak 

Guna Bangunan  Nomor  :  496 te r t angga l  6 Nopember  2001  

;  

Bahwa oleh  karena  Maje l i s  Hakim  Tingg i  pada  Pengad i l an  

Tingg i  Medan  t i dak  mengk las i f i k a s i  pokok  

permasa lahan ,  maka atas  dasar  ha l  te rsebu t  Terguga t  

–  I /Te rband ing  –  I /Pemohon  Kasas i  memohon  kepada  

Maje l i s  Hakim  Agung  pada  Mahkamah Agung  RI ,  k i r anya  

Hal .  13 dar i  22 hal .  Put .  No.  1143 
K/Pdt /2010

Disclaimer
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berkenan  memer iksa  dan  mengkoreks i  kembal i  

permasa lahan  hukum  yang  sebenarnya  seh ingga  t i dak  

menjad i  kerancuan  hukum  dalam  menentukan  suatu  

putusan  te rhadap  perkara  aquo in i .  

Per t imbangan  Hukum Maje l i s  Hakim  Pengadi l an  Tingg i  Medan 

Tidak  Cermat  Dan  Leb ih  Bers i f a t  Teor i t i s  Yur id i s  

Dar ipada  Faktua l  Yur id i s .

Bahwa sebaga imana  d iu ta rakan  dia tas ,  per t imbangan  Hukum 

Maje l i s  Hakim  Tingg i  pada  Pengad i l an  Tingg i  Medan 

dalam  Putusannya  Nomor  :  261/PDT/2007 /PT- Mdn 

te r t angga l  14  Nopember  2008  cenderung  leb ih  bers i f a t  

Teor i t i s  yur i d i s  dar ipada  mel iha t  fak tua l  yur i d i s  

te rhadap  tanah /ob jek  yang d isengke takan  ;

Bahwa hal  te rsebu t  dapat  d ibaca  dar i  i s i  Putusan  Nomor  :  

261/PDT/2007 /PT- Mdn.  te r t angga l  14  Nopember  2008  

pada  ha laman  4  poin t  1  s/d  9  yang  pada  dasarnya  

ada lah :

Bahwa  is i  Putusan  Maje l i s  Hakim  Tingg i  pada  

Pengad i l an  Tingg i  Medan  leb ih  menekankan  pada  

konsep- konsep  teo r i t i s  tanpa  mel iha t  asa l  usu l  

pember ian  hak  atas  tanah  dar i  Kesu l t anan  kepada  

Yayasan  Kolam Renang ;

Bahwa  is i  Putusan  Maje l i s  Hakim  Tingg i  pada  

Pengad i l an  Tingg i  Medan  t i dak  mengins t r uks i k an  

untuk  di l akukan  penin jauan  te rhadap  tanah  yang  

menjad i  ob jek  sengketa  ( t i dak  ada  Pemer iksaan  

Setempat )  apakah  masih  re levan  dengan  Gugatannya  

atau  t i dak  ;

Bahwa  is i  Putusan  Meje l i s  Hakim  Tingg i  pada  

Pengad i l an  Tingg i  Medan  t i dak  ada  memfokuskan  

secara  te rpe r i n c i  maksud  dar i  Gugatan  Penggugat  

semula ,  apakah  ten tang  Grant  Sul tan  atau  

Pembata lan  Ser t i f i k a t  HGB  No.  496  tangga l  6 

Nopember  2001  atau  juga  ten tang  pembata lan  

Penetapan  Pengadi l an  Neger i  Medan  Nomor  :  

993/Pen/Pd t / 1979 /PN- Mdn. ,  te r t angga l  31 Maret  1980  

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id
Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 14



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

;

Bahwa  is i  Putusan  Meje l i s  Hakim  Tingg i  pada  

Pengad i l an  Tingg i  Medan  sama  seka l i  t i dak  

menje laskan  pembenaran  dar i  sebuah  proses  ten tang  

ke lua rnya  Ser t i f i k a t  HGB No.  496  te r t angga l  6 

Nopember  2001  atas  nama  Tergugat  I /Te rband ing  

I /Pemohon  Kasas i  yang  te l ah  sesua i  prosedur  hukum 

atau  juga  ten tang  adanya  Penetapan  Pengad i l an  

Neger i  Medan  Nomor  :  993/Pen /Pd t / 1979 /  PN-Mdn. ,  

te r t angga l  31  Maret  1980  yang  pada  pokoknya  

menyatakan  har ta  yayasan  mi l i k  Medansche  

Zweenveren ig i ng  ( i c .  Tergugat  I I / Te rband ing  

I I / Te rmohon  Kasas i  I I ) yang  sekarang  in i  adalah  

mi l i k  Yayasan  Kolam  Renang  ( i c .  Tergugat  

l /Te rband ing  I /  Pemohon Kasas i )  ;  

Bahwa se la i n  i t u ,  i s i  Putusan  Meje l i s  Hakim  Tingg i  

pada  Pengad i l an  Tingg i  Medan  sama  seka l i  t i dak  

menje laskan  ten tang  keberadaan  Grant  Sul tan  mi l i k  

Penggugat /  Pembanding /Termohon  Kasas i  I   yang  

sangat  d i ragukan  Keasl i an  dan  keabsahannya  

karena  Grant  Sul tan  te rsebu t  hanya  

Penggugat /Pemband ing /Te rmohon  Kasas i  I  

send i r i I a h  yang  mengeluarkan /menerb i t k annya  

demi  untuk  kepent i ngan  pr ibad i  ;  

Bahwa  demik ian  juga  dengan  sta tus  hukum  Grant  

Sul tan  mi l i k  Penggugat /Pemband ing /Te rmohon  

Kasas i  I  yang  mana sampai  saat  in i  t i dak  pernah  

te rda f t a r  d i  Kantor  Badan  Per tanahan  Nasiona l  

Kota  Medan  ( i c .  Terguga t  I I I / Te rband ing  I I I /  

Termohon Kasas i  I I I )  ;

Bahwa  oleh  karena  i t u  Terguga t  l /Te rband ing  I /Pemohon  

Kasas i ,  te tap  mempertahankan  per t imbangan  hukum 

Maje l i s  Hakim  pada  Pengadi l an  Neger i  Medan  Nomor  :  

227/Pdt .  G/2007/PN- Mdn te r t angga l  18  Desember  2007  

yang  mana  pada  pr ins i pnya  mengupas  ten tang  "Apakah  

Penggugat  semula  /  Termohon  Kasas i  I  masih  memi l i k i  

Hal .  15 dar i  22 hal .  Put .  No.  1143 
K/Pdt /2010
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hak  atas  tanah  objek  perkara "  ;

Bahwa  dar i  fak ta  hukum  (Judex  Fact i e )  yang  te l ah  

dipe r l i h a t k an  dipe rs i dangan , berawal  dar i  sebuah  

Sura t  Keputusan  Kera jaan  Neger i  Del i  (V ide  P- 5)  yang  

te l ah  member ikan  hak  paka i  atas  tanah  kepada  

Medansches  Zweemveeren ig i ng  ( i c .  Tergugat  

I I / Te rband ing  I I /  Termohon  Kasas i  I I )  yang  mana saat  

in i  te l ah  berubah  menjad i  Tergugat  l /Te rband ing  

I /Pemohon  Kasas i  adalah  merupakan  sebuah  perkumpulan  

ko lam  renang  mi l i k  orang  Belanda ,  Cina  dan  Pr ibumi  

sebaga i  fas i l i t a s  olah  raga  untuk  Kepent i ngan  Sosia l  

bag i  masyaraka t  Kota  Medan;  

Bahwa pember ian  hak  paka i  o leh  Kera jaan  Neger i  Del i  

te rsebu t ,  bukan lah  atas  nama  pr ibad i  Kesu l tanan  

Del i  mela inkan  atas  nama  Pemer in tah  Kera jaan  

Kesul t anan  Neger i  Del i  sebaga i  unsur  pemer in tahan  

Neger i  Del i  yang  mana  kewenanangan  sete lah  

penyerahan  kekuasaan  bera l i h  kepada  Pemer in tah  

Republ i k  Indones ia  ;  

Bahwa beg i tu  juga  dengan  s i  pener ima  Hak,  fak ta  hukum 

menunjukkan  bahwasanya  yang  mener ima  pember ian  hak  

paka i  atas  tanah  te rsebu t  bukan  atas  nama pr ibad i  

mela inkan  atas  mana Yayasan  Sosia l  Kolam Renang  yang  

bemama Medansches  Zweem Veeren ig i ng  ( i c .  Tergugat  

I I / Te rband ing  I I / Te rmohon  Kasas i  I I )  yang  mana saat  

in i  te l ah  berubah  menjad i  Tergugat  I /Te rband ing  

I /Pemohon Kasas i  ;

Bahwa oleh  karena  i t u  sangat  pantas  dan  wajar  Pengurus  

Yayasan  Kolam  Renang  Medan  ( i c .  Tergugat  

I /Te rband ing  I /Pemohon  Kasas i )  mengajukan  permohonan  

untuk  penetapan  Har ta  Kekayaan  mi l i k  Yayasan  

te rmasuk  tanah  yang  d isengke takan  oleh  Penggugat /  

Pembanding /Te rmohon  Kasas i  I ;  

Bahwa  ha l  te rsebu t  te l ah  diungkapkan  dengan  benar  dan  

bera lasan  o leh  Maje l i s  Hakim  Tingg i  da lam 

per t imbangan  hukumnya  pada  halaman  8  a l i nea  ke  –  6 

Disclaimer
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Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id
Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 16



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

mengatakan  :

“Bahwa  Yayasan  Perkumpulan  Kolam  Renang  Medan 

did i r i k an  tangga l  12  Pebruar i  1979  yang  sebe lumnya  

perkumpulan  te rsebu t  ada lah  merupakan  suatu  

perkumpulan  yang  te rd i r i  dar i  orang- orang  Belanda ,  

Cina  dan  Penduduk  Asl i  Indones ia  yang  sta tusnya  

rech t  person ,  bernama  Medansche  Zweem Veren ing ing  

(M.Z .V )  yang  merupakan  ke lan ju tan  dar i  Yayasan  

Perkumpulan  Kolam  Renang  Medan,  maka  dengan  

send i r i n ya  sega la  har ta  kekayaan  ( invens tas i )  dar i  

Medansche  Zweem  Veren ing ing  (M.Z . V)  menjad i  hak  

kekayaan  Yayasan  Perkumpulan  Kolam Renang Medan"  ;

Bahwa  se lan ju t nya ,  Maje l i s  Hakim  Tingg i  da lam 

Per t imbangan  hukumnya  pada  halaman  8  s/d  9  al i nea  

te rakh i r ,  dengan tegas  mengungkapkan  :

“Bahwa har ta  kekayaan  te rsebu t  :

Sebidang  tanah  bekas  Hak Opsta l  Perpord ing  No.  1303  

te r l e t a k  d i  Desa  Mesj i d  Kecamatan  Medan  Seluas  

1772 M2 ;

Sebidang  tanah  bekas  Hak  Opsta l  Perpord ing  No.  750  

te r l e t a k  d i  Desa  Mesj i d  Kecamatan  Medan  Seluas  

4542 M2 ;

Sebidang  tanah  bekas  Hak Opsta l  Perpord ing  No.  1201  

te r l e t a k  d i  Desa  Mesj i d  Kecamatan  Medan  Seluas  

1485 M2 ;  dan ket i ga  tanah  te rsebu t  te rda f t a r  atas  

nama Medansche  Zween Veren ing ing ”  ;

Bahwa  te rhadap  hak  opsta l  te rsebu t ,  Terguga t  

I /Te rband ing  I /Pemohon  Kasas i  te lah  mempero leh  

Ser t i f i k a t  Hak  Guna  Bangunan  Nomor  :  496  yang  

di te rb i t k an  o leh  Termohon  Kasas i  -  I I I  ( i c .  BPN Kota  

Medan)  yang  mana penerb i t an  Ser t i f i k a t  HGB te rsebu t  

berasa I  dar i  Hak  Paka i  Nomor  :  289  dan  Hak  Opsta l  

Perpord ing  sebaga imana  disebu tkan  dia tas  yang  

merupakan  bahag ian  dar i  har ta  kekayaan  Yayasan  

Perkumpulan  Kolam Renang Medan ;  

Bahwa berdasarkan  hal  te rsebu t  d ia tas ,  maka  sebahag ian  

Hal .  17 dar i  22 hal .  Put .  No.  1143 
K/Pdt /2010
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per t imbangan  hukum  Maje l i s  Hakim  Tingg i  mengalami  

kekaburan  argumentas i  hukum,  seh ingga  sangat  tepa t  

bag i  Yang  Mul ia  Meje l i s  Hakim  Agung  pada  Mahkamah 

Agung  RI  untuk  memer iksa  kembal i  berkas  perkara  dan  

member ikan  per t imbangan  hukum  yang  objek t i f ,  

ras iona l  dan t i dak  memihak  ;

Bahwa  dika renakan  Putusan  Pengad i l an  Tingg i  Medan  No.  

261/PDT/2007 /PT- MDN.  tangga l  14  Oktober  2008  t i dak  

di l andas i  dasar - - dasar  yur i d i s  yang  tegas  dan  je l as  

ser ta  t i dak  te r t u j u  kepada  uj i  mater i l  maupun  u j i  

fo rm i l  dar i  Putusan  Pengadi l an  Neger i  Medan  No.  

227/Pdt .G /2007 /PN.MDN.-  tangga l  18  Desember2007 ,  

maka  sudah  sepatu tnya  Putusan  Pengad i l an  Tingg i  

Medan  No.  261/PDT/2007 /PT- MDN.-  tangga l  14  Oktober  

2008  te rsebu t  d iba ta l kan  o leh  Yang  Mul ia  Maje l i s  

Hakim Agung pada Mahkamah Agung RI  ;

Bahwa  keharusan  Mahkamah  Agung  RI . ,  untuk  membata lkan  

Putusan  Pengadi l an  Tingg i  Medan No.  261/PDT/2007 /PT-

MDN. tangga l  14 Oktober  2008,  ada lah  didasarkan  pada  

:  

Keten tuan  Yur i sp rudens i  Mahkamah  Agung  RI . ,  yang  

ber laku  te tap ,  sebaga imana  yang  di ten tukan  da lam 

keputusannya  tangga l  9  Oktober  1975  Nomor  :  951  

K/S ip /1973 ,  yang menentukkan  :  

“Cara  memer iksa  dalam t i ngka t  band ing  yang  seo lah  

– olah  da lam t i ngka t  kasas i  hanya  mempert imbangkan  

kebera tan  –  kebera tan  yang  dia j ukan  oleh  

Pembanding  ada lah  sa lah .  Seharusnya  Hakim  band ing  

mengulang  memer iksa  kembal i  perkara  dalam 

kese lu ruhannya  baik  mengenai  fak ta  ataupun  

mengenai  penerapan  hukumnya "  ;

Keten tuan  Yur i sp rudens i  Mahkamah  Agung  RI . ,  yang  

ber laku  te tap ,  sebaga imana  yang  di ten tukan  da lam 

keputusannya  tangga l  21  Pebruar i  1980  Nomor:  951  

K/S ip /1973 ,  yang menentukkan  :  

Disclaimer
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“Bahwa  Pengadi l an  Tingg i  te l ah  sa lah  menerapkan  

hukum acara  oleh  karena  kes impu lan  –  kes impu lan  

yang  diambi l  o leh  Pengad i l an  Tingg i  te rsebu t  t i dak  

didasarkan  pada  pembukt i an  yang  dalam  pers idangan  

sebaga imana   te r t e r a   da lam   Ber i t a   Acara  

Pers idangan  "  ;

Keten tuan  Yur i sp rudens i  Mahkamah Agung  RI . ,  Nomor  :  

638  K/S ip /1961 ,  tangga l  01  Pebruar i  1961,  yang  

menyatakan  :

“Putusan  Pengadi l an  Tingg i  d idasarkan  atas  alasan-

alasan  yang  t i dak  cukup  (onvoe ldoende  

gemot i vee rd ) ,  maka  alasan  kebera tan  dapat  

d ibenarkan  dan  membata lkan  putusan  Pengad i l an  

Tingg i ”  ;

Keten tuan  Yur i sp rudens i  Mahkamah Agung  RI . ,  Nomor  :  

558  K/S ip /1975 ,  tangga l  13  Ju l i  1976,  yang  

menyatakan  :  

“Bahwa  Keputusan  Pengad i l an  Tingg i  karena  kurang  

lengkap  t i dak  te rpe r i n c i  harus  diba ta l kan ”  ;

Keten tuan  Yur i sp rudens i  Mahkamah Agung  RI . ,  Nomor  :  

1804  K/S ip /1984 ,  tangga l  28  September  1985,  yang  

menyatakan  :

“Da lam  hal  suatu  Putusan  Pengad i l an  Tingg i  yang  

te rnya ta  d idasar i  per t imbangan  – per t imbangan  yang  

kurang  lengkap  (onvoe ldoende  gemot i vee rd ) ,  maka 

Mahkamah Agung RI  dapat  membata lkan  putusan  i t u ”  ;

Tentang  Maje l i s  Hakim Pengadi l an  Tingg i  Medan Tidak  Secara  

Benar  Menempatkan  Per t imbangan  Hukum  Dalam  Mengambi l  

Keputusan .  

Bahwa  bi l a  dipe rha t i k an  secara  deta i l  amar  putusan  

Maje l i s  Hakim  Pengad i l an  Tingg i  Medan  No.  

261/PDT/2007 /PT- MDN.-  tangga l  14  Oktober  2008"  sama 

seka l i  t i dak  mempunyai  per t imbangan  -  per t imbangan  

hukum maupun  a lasan  -  a lasan  hukum yang  tegas  dan  

je l as  da lam  member ikan  keputusan  te rhadap  perkara  

in i  ;  

Hal .  19 dar i  22 hal .  Put .  No.  1143 
K/Pdt /2010
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Bahwa  hal  in i  dapat  k i t a  cermat i  sebaga imana  yang  

te r t e r a  dida lam  Per t imbangan  Hukum  Maje l i s  Hakim 

Pengad i l an  Tingg i  Medan  pada  halaman  11  al i nea  5,  6  

dan 7,  yang  menyatakan  :  

"Men imbang,  bahwa  oleh  karena  Gugatan  Penggugat  

dikabu l kan  

sebahag ian ,  maka  Tergugat  –  I   yang  menguasa i  tanah  

sengketa  secara  melawan  hukum,  harus lah  dipe r i n t ahkan  

untuk  mengembal i kan  tanah  sengke ta  dalam  keadaan  

kosong,  te r l epas  dar i  sega la  beban kepada  Penggugat "  

"Men imbang,  bahwa  oleh  karena  objek  sengketa  te l ah  

dis i t a  o leh  

Pengad i l an  Neger i  Medan tangga l  27  Jun i  2007  Nomor  :  

227/Pdt .G /2007 /  PN.Mdn,  maka  s i t a  jaminan  te rsebu t  

harus lah  dipe r t ahankan  dan dinya takan  berharga"

"Menimbang,  bahwa dengan  demik ian  maka Ser t i f i k a t  HGB 

Nomor  446  tangga l  6  Nopember  2001  yang  berasa l  dar i  

Hak Paka i  No.  185  atas  nama Yayasan  Perkumpulan  Kolam 

Renang  Medan,  harus lah  dinya takan  t i dak  mempunyai  

kekuatan  hukum".

Bahwa  beg i tu  juga  dengan  per t imbangan  hukum  Maje l i s  

Hakim Tingg i  dalam Putusannya  No.  261/PDT/2007 /PT- MDN.-  

tangga l  14 Oktober  2008 pada halaman 11 dan 12 al i ne  9  

te rakh i r  menyatakan  :  

"Men imbang,  bahwa  pet i t um  No.9  supaya  Tergugat -

Tergugat  d ihukum secara  tanggung  ren teng  membayar  uang  

paksa  Rp.1 .000 .000 . , ( Sa tu  Juta  Rupiah)  dapat  

d ikabu l kan ,  karena  memenuhi  syara t - syara t  yang  

di ten tukan ,  ya i t u  mengenai  penyerahan  barang ,  harus  

dibayar  set i ap  har i  kete r l ambatan  memenuhi  putusan  in i  

ten tunya ,  (se te l ah  Putusan  

berkekua tan  te tap /pas t i ) "  

"Men imbang,  bahwa  oleh  karena  gugatan  d ikabu l kan  

sebahag ian ,  maka  ongkos  perkara  yang  t imbu l  d ikedua  

t i ngka t  perad i l an  d ibebankan  kepada  Tergugat - Tergugat  

secara  tanggung  ren teng" .

Disclaimer
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Bahwa Per t imbangan  -  per t imbangan  hukum te rsebu t  d ia tas ,  

b isa  d ika takan  nyata  -  nyata  mengandung  cacat  per  in  

cur i am  dan  atau  t i dak  mengandung  ra t i o  rec iend i ,  dan  

atau  t i dak  mengandung  mot ive r i ngsp l i c h t  atau  set i dak  -  

t i daknya  mengandung  ra t i o  rec iend i  yang  t i dak  aktua l  

atau  t i dak  mengandung  abi te r  d ic ta  dengan  mengabaikan  

secara  te rang  -  te rangan  pr ins i p  -  pr ins i p  hukum 

perda ta  mater i l  dan  atau  hukum perda ta  fo rm i l  atau  

set i dak  -  t i daknya  memper l i ha t kan  kurangnya  wawasan  

kematangan  penguasaan  hukum  Maje l i s  Hakim  a  quo,  

seh ingga  per t imbangan  hukumnya  t i dak  argumenta t i f  

yur i d i s ,  sangat  dangka l ,  ke l i r u  dan mengambang ;  

Bahwa  oleh  karenanya  menuru t  pendapat  Tergugat  – 

I /Te rband ing  –  I /Pemohon  Kasas i ,  ada  beberapa  poin t  

hukum yang  meni la i  per t imbangan  hukum Maje l i s  Hakim 

t i dak  objek t i f ,  ras iona l  dan  caca t  hukum,  anta ra  

la i n  :  

Per t imbangan  hukum  te rsebu t  t i dak  member ikan  

pen je lasan  secara  menyelu ruh ,  argumenta t i f  dan  

t i dak  log i s  da lam  member ikan  keputusan ,  te ru tama  

ten tang  Klas i f i k a s i  permasa lahan ,  Sta tus .  

Keabsahan/Keas l i an  Grant  Sul tan  dan  Tidak  

Terdaf t a r nya  Grant  Sul tan  di  Kantor  Badan 

Per tanahan  Nasiona l  Kota  Medan ;  

Per t imbangan  hukum  te rsebu t  te rkesan  prematu r  dan  

memihak ,  seh ingga  t i dak  mencerminkan  rasa  kead i l an  

bag i  Terguga t  –  I /  Terband ing  –  I /Pemohon  Kasas i  

yang  mana  Lahan  beser ta  Bangunan  yang  berd i r i  

d ia tasnya  merupakan  fas i l i t a s  olah  raga  dan  untuk  

kepent i ngan  sos ia l  bag i  masyaraka t  Kota  Medan  dan  

bahkan  sebaga i  sa lah  satu  Cagar  wisa ta  kota  Medan 

pen ingga lan  berse ja rah  ;  

Per t imbangan  hukum te rsebu t  member i  kesan  keberp ihakan  

kepada  Penggugat /Pemband ing /Te rmohon  Kasas i  -  I ,  

tanpa  di l andas i  n i l a i - n i l a i  ke ju j u r an  dan  landasan  

hukum yang  normat i f  dan sos io l og i  hukum ;

Hal .  21 dar i  22 hal .  Put .  No.  1143 
K/Pdt /2010
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Bahwa dengan  demik ian  secara  hukum te lah  te rbuk t i  adanya  

keke l i r uan  dalam  Putusan  Pengad i l an  Tingg i  Medan  No.  

Putusannya  No.  261/PDT/2007/PT- MDN.-  tangga l  14 

Oktober  2008,  o leh  karenanya  bera lasan  menuru t  hukum 

apab i l a  putusan  Pengad i l an  Tingg i  te rsebu t  d inya takan  

bata l  demi  hukum.  

Menimbang,  bahwa  a lasan- alasan  yang  dia j ukan  oleh  

Pemohon  Kasas i  I I / Te rguga t  I I I /  da lam  memor i  kasas inya  

te rsebu t  pada pokoknya  ia l ah :

Bahwa Pengad i l an  Tingg i  Medan te l ah  sa lah  menerapkan  hukum 

dan  Undang- Undang  karena  t i dak  memper t imbangkan  ekseps i  

ten tang  kewenangan  abso lu t  yang  dikemukakan  o leh  

Tergugat  I I I / Te r band ing  I I I / Pemohon  Kasas i  te r sebu t ,  

seh ingga  te l ah  melanggar  keten tuan  

Pasa l  77  ayat  1  Undang- Undang  No.5  Tahun  1986  jo .  

Undang- Undang  No.9  Tahun  2004,  te r l eb i h - leb ih  Judex  

Fact i e  dida lam  putusannya  te l ah  membuat  putusan  yang  

berbuny i  :  

"Menyatakan  t i dak  berkekua tan  hukum Ser t i f i k a t  HGB No.  

496 tangga l  6 Nopember  2001  (yang  berasa l  dar i  Hak Paka i  

No.  289  yang  berasa l  dar i  Hak  Paka i  No.  185) "  yang  

di t e rb i t k an  oleh  Tergugat  I I I / Te r band ing  I l I / Pemohon  

Kasas i  Kepala  Kanto r  Per tanahan  Kota  Medan  ada lah  suatu  

putusan  yang  te l ah  melampaui  kewenangannya ,  karena  

menuru t  keten tuan  pera tu ran  te rsebu t  d ia tas ,  yang  

berwenang  memer iksa  dan  mengadi l i  perka ra  te rsebu t  

ada lah  Perad i l an  Tata  Usaha  Negara ,  namun Judex  Fact i e  

t i dak  mempert imbangkan  hal  te rsebu t .  seh ingga  ada lah  

bera lasan  hukum  k i ranya  j i k a  Judex  Jur i s  berkenan  

membata lkan  putusan  Judex  Fact i e  seraya  menyatakan  

mener ima  ekseps i  Tergugat  I l l / T e r band ing  I I I / Pemohon  

Kasas i  te rsebu t  dan  menyatakan  gugatan  Penggugat  t i dak  

dapat  d i te r ima  ;

Bahwa berdasarkan  bukt i  Terguga t  I I l / T e r band ing  I I I / Pemohon  

Kasas i  yang  memper l i ha t kan  fo tocopy  Buku  tanah  HGB No.  

496/Mes j i d ,  te rda f t a r  atas  nama  Yayasan  Perkumpulan  

Disclaimer
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Renang  Medan,  di te rb i t k an  pada  tangga l  6  Nopember  2001  

(yang  berasa l  dar i  Hak  Pakai  No.  289  yang  berasa l  dar i  

Hak  Paka i  No.  185) ,  fo tocopy  Ser t i p i k a t  Hak  Pakai  No.  

289/Mes j i d ,  te rda f t a r  atas  nama  Yayasan  Perkumpulan  

Renang  Medan,  di te rb i t k an  pada  tangga l  21  Jun i  1990  dan  

Ser t i p i k a t  Hak Paka i  No.  185/Mes j i d ,  te rda f t a r  atas  nama 

Yayasan  Perkumpulan  Renang  Medan,  di te rb i t k an  pada  

tangga l  17  Nopember  80,  te rbuk t i  kenyataan  penguasaan  

f i s i k  b idang  tanah  yang  bersangku tan  se lama  28  (dua  

puluh  delapan)  tahun  atau  leb ih  secara  ber tu ru t - tu ru t  

o leh  pemohon pendaf ta r an  dan pendahu luan  pendahu lunya ,  

sesua i  dengan  Pasal  24  ayat  2  Pera tu ran  Pemer in tah  No.  

24  Tahun  1997  ten tang  Pendaf ta ran  Tanah,  maka bera lasan  

hukum k i ranya  Judex  Jur i s  berkenan  membata lkan  putusan  

Judex  Fact i e  yang  menyatakan  t i dak  berkekua tan  hukum 

Ser t i p i k a t  HGB No.  496/Mes j i d  dan  menyatakan  bahwa 

Ser t i p i k a t  HGB No.  496/Mes j i d  berkekua tan  hukum ;  

Bahwa  SERTIPIKAT  HAK PAKAI  NO.  185/MESJID  te rsebu t ,  

SELUAS  7.177  M2  di te rb i t k an  berdasarkan  SURAT 

KEPUTUSAN MENTERI  DALAM NEGERI  NO.  SK.231/HP/DA/80  

tangga l  28  OKTOBER 1980  yang  berasa l  dar i  bekas  HAK 

OPSTAL VERPONDING NO.  750,  TERDAFTAR ATAS NAMA DE TE 

MEDAN  GEVISTIGDE  RECHTSPERSOON  LYKHERD  BERETTEN 

VEREENIGING "MEDANSCHE ZWENVEREENIGNG",  sedangkan  GRANT 

SULTAN NO.  174  yang  menjad i  DASAR  GUGATAN PENGGUGAT 

te rsebu t  TIDAK TERDAFTAR PADA BUKU REGISTER KAMI;  

Bahwa Ser t i p i k a t  HGB No.  496/Mes j i d ,  te rda f t a r  atas  nama 

Yayasan  Perkumpulan  Renang  Medan,  di te rb i t k an  pada  

tangga l  6  Nopember  2001,  sedangkan  gugatan  

Penggugat /Pemband ing /Te rmohon  Kasas i  I  reg i s t e r  No.  

227/Pd t .G /2007 /PN.Mdn  te rda f t a r  d i  Pengad i l an  Neger i  

Medan  pada  tangga l  25  Mei  2007,  dengan  demik ian  

berdasarkan  Pasal  32  ayat  2  Pera tu ran  Pemer in tah  No.  24  

Tahun  1997  ten tang  Pendaf ta ran  Tanah,  

Penggugat /Pemband ing /Te rmohon  Kasas i  I  t i dak  dapat  lag i  

menuntu t  Pelaksanaan  Hak  te rsebu t  karena  te l ah  melewat i  

Hal .  23 dar i  22 hal .  Put .  No.  1143 
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batas  waktu  5  ( l ima )  tahun  mengajukan  kebera tan  secara  

te r t u l i s  kepada  pemegang  Ser t i f i k a t  dan  Kepala  Kantor  

Per tanahan  ataupun  gugatan  ke  Pengad i l an  se jak  

di t e rb i t k annya  Ser t i p i k a t  te rsebu t ,  dengan  demik ian  

bera lasan  hukum Putusan  Judex  Jur i s  nant i nya  memperba ik i  

per t imbangan  hukum Judex  Fact i e  ;  

Bahwa putusan  Judex  Fact i e  t i dak  mencerminkan  rasa  kead i l an  

dan  hukum,  karena  da l i l  Terguga t  I I I / T e r band ing  

I I I / Pemohon  Kasas i  yang  juga  diu ra i kan  oleh  Judex  Aquo  

dalam  per t imbangan  hukumnya  yang  berbuny i  :  "Bahwa 

t i dak   benar  Tergugat  I l l / T e r band ing I I I / Pemohon Kasas i  

te lah  melakukan  perbua tan  melawan  hukum  (Onrech t  

mat igedaad)  d ida lam  menerb i t kan  Ser t i p i k a t  aquo ,  karena  

sebe lum  Ser t i p i k a t  Hak  Guna  Bangunan  No.496/Mes j i d  

dia tas  tanah  aquo  te l ah  te rb i t  Hak Paka i  No.289/Mes j i d " ,  

t i dak  d ipe r t imbangkan    o leh    Judex   Fact i e ,    seh ingga  

dengan  demik ian   ada lah  

bera lasan  hukum t i ndakan  Tergugat  I I I / Pemband ing /Pemohon  

Kasas i  yang  te l ah  menerb i t kan  Ser t i p i k a t  aquo  ke  atas  

nama Tergugat  I .  ;

Bahwa  Judex  Fact i e  juga  t i dak  memper t imbangkan  bukt i  

Tergugat  I I I / Te r band ing  I I I / Pemohon  Kasas i  ber tanda  :

T. I I I - 1  yang  memper l i ha t kan  fo tocopy  Buku  tanah  HGB No.  

496/Mes j i d ,  d i t e rb i t k an  atas  nama Yayasan  Perkumpulan  

Renang  Medan,  berkedudukan  di  Medan  pada  tangga l  6 

Nopember  2001,  atas  tanah  se luas  6.683  M2 ;  

T. I I I - 2  yang  memper l i ha t kan  fo tocopy  Keputusan  Kakanwi l  

BPN Prop ins i  Sumut  No.  37- 550.2 - 22- 2001  tangga l  8- 9-

2001  sebaga i  dasar  penerb i t an  Ser t i p i k a t  HGB No.  

496/Mes j i d  ;  

T. I I I - 3  yang  memper l i ha t kan  fo tocopy  Ser t i p i k a t  Hak 

Pakai  No.  289/Mes j i d ,  d i t e rb i t k an  atas  nama Yayasan  

Perkumpulan  Renang Medan,  berkedudukan  di  Medan ;  

T. I l l - 4  yang  memper l i ha t kan  fo tocopy  Keputusan  Kepala  

Badan  Per tanahan  Nasiona l  No.  69/HP/BPN/90  tangga l  13  

Maret  1990  sebaga i  dasar  penerb i t an  Ser t i p i k a t  Hak 
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Pakai  No.  289/Mes j i d  ;  

T. I I I - 5  yang  memper l i ha t kan  fo tocopy  Ser t i p i k a t  Hak 

Pakai  No.  185/Mes j i d ,  d i t e rb i t k an  atas  nama Yayasan  

Perkumpulan  Renang Medan,  berkedudukan  di  Medan ;  

Hal  in i  je l as  memper l i ha t kan  bahwa  Judex  Fact i e  t i dak  

memer iksa  berkas  perkara  aquo,  yang  nyata - nyata  te lah  

ber ten tangan  dengan hukum dan rasa  kead i l an  ;

Bahwa  dasar  per t imbangan  yur i d i s  sebaga imana  Tergugat  

I I I / T e r band ing  I I I / Pemohon  Kasas i  te lah  dikemukakan  

dia tas ,  d imohonkan  kepada  Yang  Mul ia  Ketua  Mahkamah 

Agung  R. I . ,  Cq.  Maje l i s  Hakim  Agung  untuk  mener ima  dan  

menel i t i  secara  seksama  da lam  perkara  in i ,  ba ik  dar i  

aspek  fo rma l  maupun  dar i  aspek  meter i l n ya ,  seh ingga  

Putusan  Mahkamah  Agung  R. I .  te rsebu t  nant i nya ,  benar -

benar  merupakan  putusan  yang  memi l i k i  n i l a i - n i l a i  

kead i l an  dan  kebenaran  ser ta  disandarkan  landasan  

yur id i s  yang  je l as  dan tegas  ;  

Bahwa  hal  te rsebu t  d ia tas  menjad i  pent i ng  dan  harus  

di l akukan  dalam  rangka  penegakkan  hukum  ( law  

enfo rcement )  da lam  negara  yang  d idasarkan  atas  hukum 

( rech t ss t aa t )  ;

Menimbang,  bahwa  te rhadap  a lasan- a lasan  dar i  Pemohon 

Kasas i  I  dan  Pemohon  Kasas i  I I  te rsebu t  Mahkamah  Agung  

berpendapat  :  

Bahwa alasan- alasan  te rsebu t  dapat  d ibenarkan ,  karena  

Judex  Fact i  /  Pengad i l an  Tingg i  Medan  te lah  sa lah  

menerapkan  hukum dengan  per t imbangan  sebaga i  ber i ku t  :

Bahwa Pember ian  Hak Paka i  o leh  Kesu l t anan  Del i  kepada  

masyaraka t ,  bahkan  pember ian  hak  atas  nama Pr ibad i  layaknya  

pember ian  oleh  seorang  Raja ,  akan  te tap i  adalah  dalam 

kapas i t as  sebaga i  unsur  pemer in tahan   saat  i t u ,  seh ingga  

bukt i  (P- 5)  dar i  Penggugat ,  t i dak  dapat  d i ta f s i r k an  sebaga i  

per j an j i a n  anta ra  2 pihak  secara  Pr ibad i ,  mela inkan  Sul tan  

atas  nama pemer in tahan  Negara  saat  i t u  ;

Bahwa  Kesu l t anan  Del i  t i dak  dapat  d isamakan  dengan  

Kesul t anan  Hamengkubuwono  di  Yogyakar ta  atau  Kasunanan  

Hal .  25 dar i  22 hal .  Put .  No.  1143 
K/Pdt /2010

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id
Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 25



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

Pakubuwono di  Solo  /  Surakar ta ,  yang  ada lah  ke lan ju t an  dar i  

Kera jaan  Mataram  yang  sta tusnya  ada lah  Raja ,  karena  

Kesul t anan  Del i  ada lah  bentukan  atau  did i r i k an  oleh  

Pemer in tah  Hind ia  Belanda ,  yang  menganggap Kares idenan  Siak  

Ind rag i r i  te r l a l u  luas  daerah  pemer in tahannya  dan  agar  

perkebunan- perkebunan  Belanda  d i  daerah  Del i  Sumatera  Timur  

leb ih  je l as  pengatu ran  Hak- haknya ,  karenanya  pember ian  Hak 

kepada  masyaraka t  o leh  Kesu l t anan  Del i  ada lah  dalam rangka  

tugas  admin is t r a t i f  pemer in tahan  be laka ,  bukan  member ikan  

pin jaman  tanah  secara  pr ibad i  Sul tan  Del i ,  yang  oleh  para  

anggota  ke lua rga  Sul tan  Del i ,  be lakangan  banyak  Tanah- Tanah  

diguga t  dengan  Grant  Sul tan  menuntu t  seo lah- o lah  ada lah  

tanah  war i san  Sul tan  Del i ,  karenanya  gugatan- gugatan  

te rsebu t  t i dak  dapat  d ibenarkan ,  d ian ta ranya  dalam kasus  in  

casu  ;  

Bahwa Grant  Sul tan  No.  174  tangga l  2  Mei  1927  yang  

memi l i k i  seb idang  tanah  d i  Ja lan  Sis ingamangara ja  No.  6 

Medan  dengan  luas  6.683  M2,  yang  menuru t  pengakuan  

Penggugat  ada lah  mi l i k  dar i  T.  Amalud in  Sani  Perkasa  

Alamsyah  dengan  ahl i  war i snya  T.  Husny  O.  Del i khan  

(Penggugat ) ,  t i dak  dapat  d iper t anggung  jawabkan  

keabsahannya,  karena  Grant  Sul tan  te rsebu t  d ibua t  send i r i  

o leh  Penggugat /Pemband ing /  Termohon  Kasas i ,  kemudian  

mengeluarkan  dan  menerb i t k annya  send i r i ,  untuk  kepent i ngan  

di r i n ya  send i r i  dan  sama seka l i  t i dak  pernah  te rda f t a r  d i  

kanto r  Per tanahan /  BPN  Kota  Medan,  karenanya  harus  

dinya takan  t i dak  sah ;

Adalah  t i dak  masuk  dalam  log i ka  Hukum,  Penggugat  

menyatakan  bahwa Tergugat  I I  menyewa tanah  obyek  sengketa  

pada  tahun  1938,  padaha l  Perkumpulan  Renang  Medan  yang  

berasa l  dar i  Medansce  Zweem Vereneng ing  in  casu  Terguga t  I I  

te l ah  berd i r i  se jak  28  Januar i  1923  dia tas  tanah  obyek  

sengketa ,  karenanya  per i s t i wa  pin jam  paka i  sesua i  gugatan  

Penggugat  t i dak  dapat  d ibenarkan  ;

Bahwa  ser t i f i k a t  Hak  Paka i  No.  185/Mes j i d ,  yang  

luasnya  7.177  M2 yang  di te rb i t k an  berdasar  Sura t  Keputusan  
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Mendagr i  No.  231/HP/DA/1980  tangga l  28 Oktober  1980 yang  di  

daf ta r  dan  dikonvens i  dar i  Hak  Opsta l  Verpond ing  No.  75  

atas  nama Medansche  Zweem Veren ing ing  yang  kemudian  menjad i  

hak  Paka i  No.  289  dan  te rakh i r  menjad i  HGB No.  496/Mes j i d  

atas  nama Yayasan  Perkumpulan  Renang Medan,  sedangkan  Grant  

Sul tan  No.  174,  yang  menjad i  dasar  gugatan  Penggugat  t i dak  

te rda f t a r  d i  BPN Kota  Medan,  karenanya  gugatan  penggugat  

t i dak  bera lasan  menuru t  hukum ;  

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  per t imbangan  di  atas ,  

menuru t  pendapat  Mahkamah Agung te rdapa t  cukup  alasan  untuk  

mengabulkan  Permohonan  kasas i  dar i  Pemohon  Kasas i  I  :  

YAYASAN  PERKUMPULAN  RENANG  MEDAN  C.Q  KETUA  YAYASAN 

PERKUMPULAN RENANG MEDAN dan  Pemohon  Kasas i  I I  :  KEPALA 

KANTOR PERTANAHAN KOTA  MEDAN dan  membata lkan  putusan  

Pengad i l an  Tingg i  Medan No.  261/PDT/2007/PT- MDN. tangga l  14 

Oktober  2008 ser ta  Mahkamah Agung mengadi l i  send i r i  perkara  

in i  dengan  amar  putusan  sebaga imana  yang  akan  d isebu tkan  

dibawah in i  ;

Menimbang,  bahwa oleh  karena  Termohon Kasas i  berada  di  

p ihak  yang  ka lah  maka  harus  dihukum untuk  membayar  biaya  

perkara  dalam semua t i ngka t  perad i l an  ;

Memperhat i kan  pasa l - pasa l  dar i  Undang- Undang  No.  48 

tahun  2009,  Undang- Undang  No.  14  Tahun  1985  sebaga imana  

te l ah  diubah  dan  di tambah  dengan  Undang- Undang  No.  5 Tahun  

2004  dan  perubahan  kedua  dengan  Undang- Undang  No.  3  Tahun  

2009  ser ta  pera tu ran  perundang- undangan  la i n  yang  

bersangku tan  ;

M E N G A D I  L I  :

Mengabulkan  permohonan  kasas i  dar i  Pemohon Kasas i  I  :  

YAYASAN  PERKUMPULAN  RENANG MEDAN  C.Q  KETUA  YAYASAN 

PERKUMPULAN RENANG MEDAN dan  Pemohon  Kasas i  I I  :  KEPALA 

KANTOR PERTANAHAN KOTA MEDAN te rsebu t  ;

Membata lkan  putusan  Pengad i l an  Tingg i  Medan  No.  

261/PDT/2007 /PT- MDN. tangga l  14  Oktober  2008  yang  

membata lkan  putusan  Pengad i l an  Neger i  Medan  No.  

227/Pdt .G /2007 /PN.Mdn tangga l  18 Desember  2007 ;
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

MENGADILI  SENDIRI  :

Dalam Eksepsi

Menyatakan  Ekseps i  Tergugat  I  dan Terguga t  I I I  t i dak  

dapat  d i te r ima  ;

Dalam Pokok Perkara  

Menolak  gugatan  Penggugat  untuk  se lu ruhnya  ;

Menyatakan  s i t a  jaminan  yang  te lah  di l e t akkan  da lam perkara  

in i  t i dak  sah dan t i dak  berharga  ;

Menghukum  Termohon  Kasas i /Penggugat  untuk  membayar  

biaya  perkara  dalam  semua  t i ngka t  perad i l an  yang  dalam 

t i ngka t  kasas i  in i  d i t e t apkan  sebesar  Rp.  500.000 , -  ( l ima  

ra tus  r i bu  rup iah )  ;

Demik ian lah  d ipu tuskan  dalam  rapa t  permusyawara tan  

Mahkamah Agung pada har i  Rabu tangga l  1 September  2010  o leh  

MOEGIHARDJO,  SH.  Hakim  Agung  yang  di te t apkan  oleh  Ketua  

Mahkamah Agung sebaga i   Ketua   Maje l i s ,  TIMUR P.  MANURUNG, 

SH. ,  MM.  dan PROF.  DR.  H.M.  HAKIM NYAK PHA, SH,  DEA.  Hakim-

Hakim  Agung  sebaga i  Anggota ,  dan  diucapkan  dalam  s idang  

te rbuka  untuk  umum pada  har i  i t u  juga  oleh  Ketua  Maje l i s  

beser ta  Hakim- Hakim  Anggota  te rsebu t  dan  diban tu  oleh  

SOESILO  ATMOKO,  SH.  Pani te ra  Penggant i  dengan  t i dak  

dihad i r i  o leh  para  pihak . - -

Hakim- Hakim Anggota  : K e t  u a

t t d . /  Timur  P.  Manurung,  SH. ,MM.    

t t d . /

t t d . /  Pro f .  Dr .  Hakim Nyak Pha,SH,DEA.     

Moegihard j o ,  SH

Biaya  kasas i Pani te ra  

Penggant i  :

1.  M e t  e r  a i…………………….Rp. 6.000 , -     t t d . /

2.  R e d a k s i……………………Rp. 5.000 , - Soes i l o  

Atmoko,  SH
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

Unt uk Sal i nan
MAHKAMAH AGUNG – RI

an.  Pani t er a
Pani t er a Muda Per dat a,

SOEROSO ONO,  SH. MH.
NI P.  040. 044. 809

3.  Admin is t r a s i  Kasas i…………..Rp.489.000 , -

Jumlah Rp.500.000 , -

Hal .  29 dar i  22 hal .  Put .  No.  1143 
K/Pdt /2010
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Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id
Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 29


